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3 Fsm Carilas

FUNDACION SAN MARTIN Diocesana de

Oviedo

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE FUNDACION SAN MARTIN Y
CARITAS DIOCESANA DE OVIEDO PARA EL DESARROLLO DEL
PROGRAMA DE ACCESO A VIVIENDA DE ALQUILER DE LA POBLACION
MAS VULNERABLE DEL CONCEJO DE AVILES

En Avilés, a 7 de abril de 2022
REUNIDAS

Dofia. MARIA VIRTUDES MONTESERIN RODRIGUEZ, en calidad de Presidenta de
la Fundacién San Martin, segun lo establecido en el articulo 10 de sus Estatutos, como
Alcaldesa-Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Avilés, cargo para el que fue
elegida en sesion plenaria de ese Ayuntamiento, celebrada el dia 15 de junio de 2019.

Dofia AURORA GARCIA GARCIA, DNI 9420490-N, actuando en nombre y
representaciéon de Céaritas Diocesana de Oviedo, entidad domiciliada en Oviedo c/
Gonzélez del Valle 5, 33003-Oviedo y con NIF nim. R3300003E

INTERVIENEN

En virtud de sus respectivos cargos, y en el ejercicio de las facultades y atribuciones
que cada una tiene conferidas para poder convenir y obligarse en nombre de las
instituciones y ambitos que representan.

EXPONEN

1.- Que al amparo de la competencia del Principado de Asturias se dicta la Ley 1/2003,
de 24 de febrero, de Servicios Sociales, que en su Art. 7 recoge como funciones de la
Administracién Local, entre otras, la titularidad y gestion de los servicios sociales

_generales en los términos establecidos en los articulos 9 y 10 de la citada Ley,

- figurando por otro lado en el articulo 11 las funciones que les corresponden, entre
otras, la de desarrollar programas de intervenciéon orientados a proporcionar los
recursos y medios que faciliten la integracion y participacion social de las personas,
familigs y grupos en situacion de riesgo.




2.- Que Fundacion San Martin, legalmente constituida como entidad sin animo de
lucro, trabaja tradicionalmente con estos colectivos de poblacion mas desfavorecidos,
en Programas de realojo y acceso a vivienda normalizada en colaboracion con el
Exmo. Ayuntamiento de Avilés y el Principado de Asturias y tiene, segun resulta de
sus documentos de constitucion, plena capacidad para adquirir, poseer y administrar
toda clase de bienes.

3.- Que Fundaciéon San Martin se encarga, en virtud de Convenio anual suscrito con el
Ayuntamiento de Avilés, de ejecutar el Programa “Acceso a viviendas en alquiler para
familias en situacion de vulnerabilidad y/o rechazo social’ a través de dos lineas de
actuacion. Una de estas lineas es la de Alquiler de viviendas en el mercado libre,
destinadas al alojamiento de familias beneficiarias del programa e intermediacion y
fomento de viviendas desocupadas para incorporarlas al mercado de alquiler (Medidas
del Consejo de Reactivacién Econémica de Avilés y Avilés Alquila).

4. Que en la gestion del Programa “Acceso a viviendas en alquiler para familias en
situacion de vulnerabilidad y/o rechazo social, desde Fundacién San Martin se ha
detectado que, en el mercado privado de alquiler en la ciudad, los requisitos exigidos
para poder acceder a una vivienda (avales, contratos laborales estables,
mensualidades de fianza, comisiones de agencia inmobiliarias, etc) son de dificil 0, en
algunos casos, imposible cumplimiento para determinados sectores de la poblacion.
Asi, el acceso a una vivienda y su mantenimiento resulta dificultoso para personas con
una unica fuente de ingresos. Estas dificultades afectan, fundamentalmente, a
unidades familiares unipersonales con escasos recursos tanto econémicos como de
apoyos personales/familiares.

Segln datos obrantes en Fundacion San Martin, a fecha 10 de enero de 2022 los
demandantes de vivienda publica en alquiler de 1 dormitorio superan el 50% del total
de demandantes y en el afio 2021 mas del 30 % de los informes de vulnerabilidad de
personas afectadas por un procedimiento de desahucios solicitados a servicios
sociales lo formaban unidades familiares unipersonales.

Por ello, cada vez es mas habitual que numerosas personas en situacion de gran
vulnerabilidad opten por compartir vivienda y gastos.

5.- Que a las dificultades descritas se suma el hecho de que el alquiler de habitaciones
dentro de una vivienda (excluyendo el alquiler turistico), conforme al criterio
jurisprudencial mayoritario, se rige por lo pactado entre las partes y en su defecto por
el Codigo Civil, no encontrandose sometido, por tanto, a la Ley de Arrendamientos
Urbanos. En consecuencia, se produce una inseguridad juridica que no facilita el
desarrollo de un proyecto de vida estable requiriéndose medidas activas para poner a
disposicion de estos usuarios recursos con mas garantias en esta eleccion de
f6jamiento, ya sea transitoria o definitiva.

6.- Caritas Diocesana de Oviedo fue constituida el 5 de marzo de 1981 e inscrita en el
correspondiente Registro de Entidades Religiosas del Ministerio de Justicia de Madrid,
con numero de registro 263-SE/C, y se encuentra incluida entre las reguladas en el
articulo 16 a) de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de Régimen Fiscal de las
Entidades sin Fines Lucrativos y de los Incentivos Fiscales al Mecenazgo.

| Caritas Diocesana de Oviedo acompafia a personas y familias en situacion de pobreza
y vulnerabilidad social desarrollando acciones integrales, participativas y comunitarias
desde la perspectiva de los derechos que le son reconocidos, haciéndolos
protagonistas de sus proyectos de vida. Considera que el disfrute del derecho a la



vivienda es clave para superar las situaciones de pobreza y desigualdad social, y que
debe garantizarse el acceso a un hogar a las personas que carecen de él en
condiciones de confortabilidad y seguridad adecuadas.

7.- Es, por tanto, conveniente formalizar la colaboracion en el desarrollo de un nuevo
recurso de alternativa habitacional para favorecer y facilitar el arrendamiento de
habitaciones con derecho a zonas comunes con estabilidad y garantia a personas con
dificultades para mantener una vivienda en su totalidad .

En consecuencia, por lo expuesto, con objeto de formalizar la colaboracion en el
desarrollo de la actividad indicada, las partes ACUERDAN suscribir el presente
convenio de conformidad con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO Y FINALIDAD DEL CONVENIO

El presente convenio tiene como objeto establecer la colaboracién entre el Fundacion
San Martin y Caritas Diocesana de Oviedo

(para favorecer el acceso y la permanencia en régimen de cesién de uso de
habitaciones con derecho a zonas comunes en viviendas compartidas de personas
vulnerables.)

Para favorecer a personas vulnerables, su acceso y permanencia en viviendas
compartidas, en régimen de cesion de uso de habitaciones con derecho a zona
comunes.

SEGUNDA.- PERSONAS BENEFICIARIAS DEL PROGRAMA

Seran beneficiarias de las actuaciones contempladas en este Convenio las personas
de cuya necesidad e idoneidad para la utilizacion de este recurso se tenga
conocimiento acreditado por parte de las dos entidades intervinientes en el marco de
su proceso de incorporacioén social.

Con caréacter previo a la propuesta de alojamiento de FSM y para determinar la
idoneidad de las personas beneficiarias se seguira el protocolo de actuacion que figura
como Anexo | propuesto por los Servicios Sociales Municipales.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE CARITAS

La entidad Caritas se compromete a ejecutar y desarrollar el Programa de acceso de
vivienda compartida de poblacion vulnerable en los términos siguientes:

- 1- Alquiler de vivienda en el mercado libre, destinada a los beneficiarios de programa.
Garantizara el pago de la renta al propietario de la vivienda objeto del alquiler y
contratara un seguro multirriesgo del hogar para cada una de las viviendas.

2- El alquiler en el mercado libre requerirda el comunicado y perceptivo visto bueno
previo de los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Avilés en cuanto a las
caracteristicas y ubicacion de la vivienda que se encontrard dentro del término
municipal de Avilés. Reservara, en todo caso, el 50% de las plazas (considerando
plaza=habitacién/dormitorio) para derivaciones de los Servicios Sociales del
Ayuntamiento de Avilés.



3- Dispondra de los medios necesarios para desarrollar este convenio tanto para la
busqueda de vivienda como para la gestion administrativa como el mantenimiento de
las mismas.

4- Gestionara integramente las viviendas incluyendo los aspectos fiscales y juridicos
del contrato de arrendamiento, la adecuacion de los suministros, el mantenimiento de
la habitabilidad, el pago a los propietarios y el cobro a los inquilinos. La gestion incluye
la tramitacion ante el Ayuntamiento de Avilés de la autorizacion de empadronamiento
en establecimiento colectivo de las personas beneficiarias del programa mediante la
presentacion de la instancia que figura como Anexo Il.

5- Reparara y mantendra las viviendas para que cumplan los requisitos de
habitabilidad y las devolvera a los propietarios en las mismas condiciones de
habitabilidad en las que fueron entregadas.

6- Incluira la imagen de FSM/Ayuntamiento de Avilés y Consejeria de Derechos
Sociales y Bienestar del Gobierno del Principado de Asturias en toda la informacion o
publicidad de la actividad objeto del presente Convenio.

CUARTA.- OBLIGACIONES DE LA FUNDACION SAN MARTIN.

Fundaciéon San Martin se compromete a realizar actuaciones dentro del Programa de
acceso de vivienda compartida de poblacién vulnerable en los términos siguientes

1- Coordinara el seguimiento y acompafiamiento social de las personas derivadas al
recurso por medio de los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Avilés, si fuese
necesario.

2- Mantendra una colaboracion estable con Caritas Diocesana de Oviedo de cara a
una ejecucion eficaz y eficiente del Programa.

3- Comunicara a Caritas Diocesana de Oviedo las derivaciones de los Servicios
Sociales municipales mediante una propuesta de alojamiento para las plazas
correspondientes formulada en un Informe de derivacion.

En dicho informe, que figura como Anexo lll, se especificara al menos:

- El tiempo minimo de contrato de cesion de la habitacion y /o de renovacion

- La cuantia econdmica mensual en concepto de renta y en concepto de suministros.
Ambos importes en conjunto no podra superar el 30% de los ingresos netos
personales. Dichos importes seran revisados periédicamente y reajustado en funcion
de los ingresos econdmicos de los beneficiarios.

- Normas de Convivencia en la vivienda, cuya aceptacion por las personas
beneficiarias del Programa debe constar de forma expresa.

QUINTA.- REQUISITOS MINIMOS DE LAS VIVIENDAS

Las viviendas debera contar con un minimo de 2 habitaciones, cocina, bafio completo
y salon, todo ello con ventilacion externa a excepcién del bario.

Las viviendas deberan estar dadas de alta y al corriente de pago de todos los
suministros necesarios (agua, electricidad, gas,..) .



Deberan los propietarios, asimismo, estar al dia del pago de los gastos de comunidad
e IBl y contar con una pdliza de seguro.

Se debera de actualizar anualmente dichas obligaciones durante la vigencia de la
cesion a Caritas y esta notificarlas a FSM.

En el caso de que la cocina no cuente con lavadora o nevera en el inicio del
contrato(sin existir compromiso del propietario de proporcionarlo o sustituirlo) FSM
asume la compra del mismo y su instalacién por una sola vez durante la vigencia del
contrato. Imputando su importe como parte del gasto de dicho convenio. Pudiendo
recuperar los electrodomésticos una vez finalice el contrato.

Caritas asume el amueblamiento total de la vivienda asi como los enseres necesarios
para su funcionamiento. (colchones, almohadas, mantas, menaje varios, etc).asi como
sus sustituciones cuando sea conveniente o necearias.

SEXTA.- FINANCIACION Y PAGO

1. Fundacién San Martin destinara, de su presupuesto anual, el importe necesario
para la consecucién del fin previsto en el Convenio en atencion a los contratos de
cesion de uso de vivienda que Caritas Diocesana de Oviedo suscriba con propietarios
privados, y que deberan tener una duracion de entre 24 y 84 meses en funcion de las
caracteristicas de las viviendas.

Se financiaran un maximo de 15 viviendas anuales. Durante toda la vigencia del
convenio se establece ademas un limite maximo de 15 contratos simultaneos.

La renta mensual fijada en el contrato de arrendamiento no podra ser superior a 500
€/mes. De forma excepcional podra a llegar a 600 €/mes en el caso de viviendas con 4
0 mas dormitorios y minimo dos barios.

Las cuantias seran las siguientes:

- El 50% del importe total correspondiente al mes de fianza a depositar en cada
contrato de cesioén por vivienda.

- EI 50% del importe de la renta mensual a abonar al propietario.

La financiacion maxima anual por vivienda que asumira Fundaciéon San Martin sera de
3.250 €, incluida la fianza, durante el primer afio de contrato. En el resto de
anualidades el importe maximo a financiar sera de 3.000 €. De forma excepcional en
las de 4 dormitorios el importe anual maximo del primer afio 3.900€ incluida fianza y el
resto de anualidades el importe maximo sera de 3600€

Solo se considerara concepto de renta el que asi este definido en el contrato de
arrendamiento (sin desglosar, si estuviera incluido, gastos en conceptos de
comunidad).

2. Fundacion San Martin trasferira de forma trimestral a Caritas Diocesana de Oviedo
las aportaciones correspondientes al 50 % de la mensualidad de las viviendas cedidas
y notificadas, previa presentacion del correspondiente contrato suscrito en los
siguientes 10 dias posteriores a su formalizacion. Igualmente sera precisa la
presentacion de los justificantes de pagos efectuados en concepto de fianza y renta.

La transferencia se efectuara en la cuenta designada al efecto por Caritas Diocesana
de Oviedo: UNICAJA ES21 2048 0001 7734 0400 0715




SEPTIMA.- COMISION DE SEGUIMIENTO

Con el fin de asegurar una adecuada coordinacién en todas las cuestiones
relacionadas con el convenio y las previsiones del mismo, se constituye una Comision
de Seguimiento a la que corresponde la vigilancia y control del cumplimiento del
convenio y que resolvera los problemas de interpretaciéon y aplicacion que pudieran
plantearse.

La Comisién estara integrada por un representante de los Servicios Sociales
Municipales, uno de Fundacién San Martin y uno de Céritas Diocesana de Oviedo.

OCTAVA.- MODIFICACION DEL CONVENIO

Los términos del presente convenio asi como de sus anexos podran modificarse en
cualquier momento previo acuerdo de las partes firmantes.

NOVENA.-CAUSAS DE EXTINCION
Son causas de extincion del presente convenio:

La realizacién de su objeto y el cumplimiento de las obligaciones que se derivan.
El transcurso del plazo de duracién de mismo.
El mutuo acuerdo entre las partes.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONVENIO

Este Convenio entrara en vigor a dia siguiente de su firma y tendra una duracion de
cuatro afios, sin perjuicio de su posible denuncia por cualquiera de las partes antes de
su terminacioén por causas debidamente justificadas.

UNDECIMA.- NATURALEZA Y JURISDICCION.

El presente convenio tiene naturaleza privada y se regulara por lo establecido en las
presentes clausulas y en la legislaciéon que resulte de aplicacion.

Las partes se comprometen a resolver de manera amistosa cualquier desacuerdo que
pudiera surgir relativo al presente convenio. En caso de no ser posible una solucion
amistosa y resultar procedente el litigio judicial, las partes acuerdan, con renuncia
expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, someterse a la jurisdiccion
y competencia de los tribunales de Avilés.

En prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio, por duplicado en el
lugar y fecha del encabezamiento.

LA PRESIDENTA DE EUNDACION LA REPRESENTANTFEDE (




